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Reforma do Regime

do Arrendamento Urbano:
Proposta de Lel aprovada
em Conselho de Ministros

0 Conselho de Ministros aprovou, em 9 de julho de 2026, uma Proposta de Lei que
procede a reforma do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela
Lei n.2 6/20086, de 27 de fevereiro, com o objetivo de reforgar a confianga no mercado
de arrendamento, aumentar a oferta de habitag&o e promover uma relagdo mais
equilibrada entre senhorios e arrendatarios. A reforma insere-se na estratégia
“Construir Portugal” e assenta em quatro eixos: maior liberdade contratual, reforgo
da seguranca juridica, celeridade na resolugao de litigios e reforgo da protecao

das situacfes de maior vulnerabilidade.
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Maior liberdade contratual

e Fim do limite de 2% ao aumento da renda inicial nos novos contratos face a
ltima renda praticada sobre 0 mesmo imdvel, mantendo-se inalterado o regime
de atualizagao das rendas nos contratos ja em vigor,

e Maior liberdade das partes na fixagdo de caugdes e rendas antecipadas:
possibilidade de acordar 0 pagamento antecipado de até 3 meses de renda
(atualmente 2) e eliminagdo do limite de caugdo correspondente a 2 rendas;

e Possibilidade de comunicacdes e notificacdes entre senhorio e arrendatario por
via eletronica, mediante acordo prévio e expresso entre as partes;

e Alteragdo do regime de oposi¢do a renovagao automatica: o senhorio passa

a poder opor-se logo no termo do prazo inicial do contrato, eliminando-se a atual
exigéncia de aguardar 3 anos desde a respetiva celebragao;

e Atualizacao das regras do direito de preferéncia.

Reforgo da seguranga juridica e resposta ao incumprimento

e Reducao, de 3 para 2 meses, do periodo de mora no pagamento da renda que
fundamenta a resolugdo do contrato;

e (s atrasos superiores a 8 dias passam também a fundamentar a resolugao
quando ocorram mais de 3 vezes, seguidas ou interpoladas, em 12 meses, ou mais
de 4 vezes em 18 meses;

e Alargamento, de 3 para 6 meses, do prazo de caducidade de que o senhorio dispde
para exercer o direito de resolugdo com estes fundamentos;

e Simplificagdo dos procedimentos de desocupagao do locado na sequéncia de
decisdo judicial, com eliminagao de formalidades dispensaveis e agregacao das
decisOes relativas ao despejo e a recuperacao de rendas em divida.

Regime transitério dos contratos habitacionais anteriores a 1990

e Arrendatarios com menos de 65 anos e sem incapacidade igual ou superior

a 60%: o contrato transita para o NRAU; com rendimento anual do agregado inferior
a € 64.400,00, arenda mantém-se protegida durante b anos; acima desse valor,

a renda pode ser atualizada até ao limite anual de 1/15 do Valor Patrimonial
Tributério (VPT) do imével;

e Arrendatarios com 65 ou mais anos ou com incapacidade igual ou superior

a 60%: o contrato ndo transita para o NRAU; com rendimento inferior a € 64.400,00,
mantém-se a protecao da renda, prevendo-se compensacao do Estado ao senhorio;
com rendimento igual ou superior a esse valor, a renda pode ser atualizada até
1/15 do VPT, mantendo-se o contrato fora do NRAU.

vieirarocha.pt
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VAMOS

Fundo de Emergéncia para a Habitagao

Foi também aprovado o diploma que cria 0 Fundo de Emergéncia para a Habitagéo
(FEH), destinado a apoiar pessoas e familias em situagdo de emergéncia
habitacional, designadamente por perda de habitagao ou violéncia doméstica;

0 apaio, financeiro e ndo reembolsavel, destina-se a despesas de alojamento ou
realojamento, com atribuicdo automatica no prazo maximo de 10 dias ap6s o pedido,
sendo gerido pelo IHRU em articulagao com a Seguranga Social.

Importa sublinhar que as alteragdes acima descritas constam, nesta fase, de uma
Proposta de Lei e, quanto ao Fundo de Emergéncia para a Habitagdo, da iniciativa
legislativa divulgada pelo Governo. O respetivo conteddo podera ser alterado durante
0 processo legislativo. As novas regras apenas serao aplicaveis apds a concluséo
do procedimento legislativo, incluindo, quando exigivel, a aprovag@o pela Assembleia
da Republica, a promulgagdo, a referenda e a publicagdo em Diério da Republica,

nos termos e na data previstos no diploma final. Até a entrada em vigor das novas
normas, mantém-se aplicavel o regime atualmente vigente.

*A presente publicagao tem caracter meramente informativo e ndo constitui
aconselhamento juridico. E proibida a sua reprodugao total ou parcial sem autorizagao
prévia.
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